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Baugebiet ,Haugern-Nord" - Uberarbeitung

Freiraum und Grinstrukturen

Die landschaftliche Pragung des Hanges mit der Ausrichtung zur Wirmaue wird in den Grinstrukturen
des neuen Baugebietes bewahrt.

Von der Waldkuppe mit den ausgepragten Gehdlzrand flieRt ein starker Grinraum durch das
Wohngebiet bis zur Merklinger Strafie und reduziert bis zum Merkiinger Ried fort. Hangparallel erhalt
eine zweite Grinachse die landschaftliche Verbindung vom bestehenden Wohngebiet zum

Landschaftsraum Richtung Merkiingen.

Diese landschaftlichen Wiesen mit Baumgruppen nehmen vielfaltige Funktionen wabhr.

Sie dienen mit Spazierwegen und Aufenthaitbereichen als qualitatvolier grofzagiger Freiraum der
Naherholung und sind Rahmen fir gemeinschaftliche und generationeniibergreifende Gartenprojekte.
Sanft modellierte und abgedichtete Mulden sammeln und filhren das Oberflachenwasser von den
Dach- und Belagsfl&échen hangabwarts Richtung Ried und bilden zugleich wertvolle
landschaftsSkotogische Habitat- und Verbundstrukturen. Sitzkanten entlang der Mulden laden zum

Verweilen und Naturerleben ein.

Die vorhandenen charakteristischen Obstbaumreihen in ihrer hangabwirts gerichteten Flurteilung
werden in die Baumstruktur im neuen Baugebiet ibernommen. Obstbaumreihen begleiten in der
typischen Ausrichtung StraRen- und Gartenrdume und beleben im Frihjahr das Bild der Wohnstraen
und Garten mit ihrem Blitenreichtum {nicht fruchtend im StralRenbereich). Obstwiesen bilden einen

neuen harmonischen Ortsrand.

Der vorhandene Spielplatz an der Franz-Hammer-Strae wird in den neuen Griinzug eingebettet und
ist zugleich Verknipfung zum bestehenden Wohngebiet.
Ein dichtes Netz an Fusswegen erschlieit das neue Wohngebiet und verknlpft sich mit den

vorhandenen Wegenetz im Siedlungsraum, im Waldgebiet und in den Streucbstwiesen.




Stadtebau

Das stadtebauliche Konzept verfolgt das Ziel einer Durchmischung von verschiedenen Gebaudetypologien bzw.
Wohnformen, um eine dauerhafte soziale Vielfaltigkeit und eine generationsiibergreifende Bewohnerschaft im
Gebiet zu sichern. Die vorgesehene stadtebauliche Ordnung erméglicht eine Vielzahi an unterschiedlichen Bau-

und Wohnformen.

Bautypologien / Wohnformen / Zielgruppen

Die vorgesehenen Bautypologien ermoglichen ein vielfaltiges und differenziertes Wohnraumangebot, welches die
Zielgruppen flr unterschiedliche Alters- und Lebenssituationen anspricht. Der geplante Mix aus
Einfamilienhdusern, Doppelhausern, Reihenhdusern und bamierefreien Mehrfamilienhdusem innerhalb der

Quartiere emdglicht die gewiinschte soziale Durchmischung.
Nachbarschaften/Wohnhéfe

Die Quartiersbildung wird durch die vorgesehenen Nachbarschaften" hinsichtlich der Kommunikation und der
Unterstiitzung nachbarschaftlicher Strukturen gewahrleistet. Diese bieten Platz und sozialen Raum far

unterschiedliche Ausstattungen die Spiel, Treffen und Verweilen ermoglichen.
Nutzungen

Das stadtebauliche Konzept sieht die Anordnung aller Sondernutzungen entlang des Freiraums in Siid-Nord-
Richtung vor. Neben der Kindertagesstatte mit erforderlichen Freiflachen an zentraler Stelle {,Haugem-Nord" und
angrenzender Wohngebiete), dem Lebensmitteldiscouter im Bereich der Gebietszufahrt (Kreisel) kann im 1.
Bauabschnitt auch eine Hotelnutzung realisiert werden. Ein Hotel mit angegliedertem Bistro unterstiitzt den
Gedanken ein, Café am Quartiersplatz zu ermdglichen. Zusatzlich kann an dem zentralen Platzbereich, der von

den Sondemnutzungen eingerahmt wird, ein Modell fir seniorengerechtes und integriertes Wohnen entstehen.

ErschlieBung und Verkehr

Die HaupterschlieBung in das Baugebiet ,Haugem-Nord" erfolgt Uber die Merklinger Strafte durch den geplanten
Kreisverkehr. Die Sammelstralte verkniipft direkt die angedachten Sondernutzungen und erschliet die drei

Quartiere.
Regenwasserbewirtschaftung

Das auf Dach- und Verkehrsfiichen anfallende unbelastete Regenwasser wird in den zentralen
Grunraum und dort Ober abgedichtete Mulden und Gerinne, die in den Freiraum eingebettet sind,
offen Richtung Merklinger Ried gefuhrt. Das bewirkt einen Ausgleich der infolge der Bebauung

reduzierten Grundwasserneubildung. Die Speisung des Riedsees wird aufrecht erhalten.



