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Amtliches

Einladung zur Sitzung des
Technischen Ausschuss am
12. Juni 2024

Einladung zu der am Mittwoch, 12. Juni
2024, 16:00 Uhr

im Sitzungssaal Riquewihr (Paul-Reusch-
Strale 8, Weil der Stadt)

stattfindenden o6ffentlichen Sitzung des
Technischen Ausschusses.

Tagesordnung:

Offentlich:

1. Investitionsmalnahmen 2024 auf der
Kldranlage Weil der Stadt und am Regen-
iberlaufbecken 155
- Vergaben

2. Lieferung und Betrieb von E-Ladesdulen

3. Fortschreibung Mietspiegel

4. Potentialrdume fiir Freifldchen-Photovol-
taik-Anlagen im AuBenbereich

5. Bekanntgaben/Anfragen

Interessierte Biirgerinnen und Biirger kénnen
die Sitzungsunterlagen im Biirgerinfoportal
der Stadt Weil der Stadt unter www.weil-der-
stadt.de/ratsinformationssystem einsehen.
Mit freundlichen Griilen

gez.

Jiirgen Katz

Erster Beigeordneter

Stadtische Amter am
10. Juni geschlossen

Die stidtischen Amter sind am Montag,
den 10. Juni 2024, wegen der Auszdh-

lung der Kommunalwahlen geschlossen.

Offentliche
Bekanntmachungen

Erneuter Entwurf des Bebau-
ungsplans mit ortlichen Bau-
vorschriften ,,Hiugern Nord”
auf Gemarkung Weil der Stadt

Beteiligung der Offentlichkeit zum
Erneuten Entwurf des Bebauungsplans
mit ortlichen Bauvorschriften gemaR

§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB.

Verkehrsiiberwachung

Neues Fristende fiir Stellungnahmen:
15.07.2024 (einschlieBlich)

Bitte beachten Sie: Stellungnahmen
konnen auch unter der E-Mail-Adresse
stadtplanung@weil-der-stadt.de abgege-
ben werden

Der Gemeinderat der Stadt Weil der Stadt
hat am 14.05.2024 in offentlicher Sitzung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB den erneuten Ent-
wurf des Bebauungsplans ,Haugern Nord“
sowie der zusammen mit ihm aufgestell-
ten Ortlichen Bauvorschriften gemidfR § 74
Landesbauordnung (LBO) gebilligt und be-
schlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
Griinde fiir die erneute Durchfiihrung der
Beteiligung sind insbesondere Anderungen
im Griinordnungsplan und im Umweltbe-
richt, die Weiterentwicklung der Erschlie-
Bungsplanung und der Nahwdrmekon-
zeption sowie die neue Gesetzeslage zum
Schutzgut Klima und die aktuelle Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichtes zu
Einzelhandels-Verkaufsfldchen.

Lage des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt nordlich des bestehen-
den Siedlungstands von Weil der Stadt,

hauptsdchlich siidlich der L1182 sowie
nordlich der Wohngebiete ,,Haugern“ und
,Héugern Slid“, und wird im Wesentlichen
wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch das Flurstlick Nr.
3873/1, Teilfliche 1039, Teilfliche 1038,
Teilfliche 1037, Teilfliche 1036, Teilfld-
che 1035/2, Teilfliche 1035/1, Teilfliche
1034, 70;

e Im Westen durch die Flurstiicke Nrn.
1171/2, 1172, 1173, 1174, 1175, 1177,
1178, 1179, Teilfliche 1180, 1236, 1235,
1234, Teilfliche 1233, 1232, 1231/2,
1231/1, 1230, 1229, 1228, 1227,

e Im Sliden durch die Flurstiicke Nrn.
1250, 3960/1, Teilfliche 3956/2, 3956/3,
3056/4, 3956/5, Teilfliche 3956/6,
3956/7,3937/2,3879,3955/2,3957/11,
3957/12,3957/13, 3927/3, 3956/1;

e Im Osten durch die Flurstiicke Nrn.
3884/2,3868/2,3868/5,3868/1,3868/4.
Die Gesamtfldche des Geltungsbereichs be-
trdgt ca. 10,8 ha.

Malgebend ist die nachfolgende Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereichs des erneuten
Bebauungsplanentwurfs vom 30. April 2024.

T
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Im Rahmen der Verkehrsiiberwachung wurden die Geschwindigkeiten der Kraftfahrzeuge
iberpriift. Die Messungen brachten folgendes Ergebnis:

Datum Zeit Strafe Zuldssig Sgﬂ;e Zu % Max.
km/h gesamt schnell km/h

13.05.2024 |05:42- | Magstadter 30 845 991 11,7 53
12:23 | StraBe

23.05.2024 |12:13- |L1182 Schaf- 50 1553 200( 12,9 83
18:43 | hausener Stralle

25.05.2024 |06:39- |L1182 Schaf- 50 2970 127 4,2 83
14:15 | hausener Stralle

26.05.2024 |14:55- |Leonberger- 50 463 18] 3,8 67
18:25 |strale

Damit sich die Offentlichkeit {iber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung un-
terrichten kann und um der Offentlichkeit
Gelegenheit zu Stellunghahmen zu geben,
wird der erneute Entwurf des Bebau-
ungsplans ,Hiugern Nord“ Gemarkung
Weil der Stadt mit zeichnerischem Teil, Text-
teil inklusive der ortlichen Bauvorschriften,
Begriindung und Umweltbericht zusammen
mit den umweltbezogenen Informationen
(folgend ,erneuter Entwurf des Bebauungs-
plans“) wahrend des Zeitraums bis zum
15.07.2024 einschlieflich ausgelegt.
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Jedermann kann den erneuten Entwurf des
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvor-
schriften gemdl § 3 Abs. 2 BauGB wih-
rend des Zeitraums bis zum 15.07.2024
(einschlieBlich) einsehen und iiber ihren
Inhalt Auskunft verlangen.
Die Unterlagen kénnen im Rathaus Merk-
lingen/Technisches Rathaus, Biirgeramt,
Erdgeschoss, Kirchplatz 2, 71263 Weil der
Stadt, wihrend der Dienststunden 6ffentlich
eingesehen werden.
Offnungszeiten Rathaus Merklingen /
Technisches Rathaus:
Montag 8:00 bis 12:00 Uhr,
Dienstag 8:00 bis 12:00 Uhr und
14:00 bis 16:00 Uhr sowie
Donnerstag 8:00 bis 12:00 Uhr und
14:00 bis 18:30 Uhg,
ausgenommen Feiertage
Der erneute Entwurf des Bebauungsplans
kann wihrend des genannten Zeitraums im
Internet unter der Internet-Adresse
https://www.weil-der-stadt.de/Wirt
schaft-Bauen/bauen/aktuelle-verfah
ren-und-offenlagen
von jedermann eingesehen werden.
Stellungnahmen kénnen wahrend des ge-
nannten Zeitraums schriftlich adressiert
an Stadt- und Umweltplanung, Bauamt,
Kirchplatz 2, 71263 Weil der Stadt, oder
elektronisch an stadtplanung@weil-der-
stadt.de iibermittelt werden.

Hinweis zu nicht fristgerecht abgege-
benen Stellungnahmen:

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men konnen bei der Beschlussfassung {iber
den Bebauungsplan unberticksichtigt blei-
ben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht
kannte und nicht hitte kennen miissen und
deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Be-
bauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Ziele und Zwecke der Planung (gekiirzt):
Das Bebauungsplanverfahren ,Hdugern
Nord“ hat die Entwicklung eines neuen
Stadtquartiers von Weil der Stadt zum Ziel,
welches den Siedlungskorper erginzt. Be-
reits in der Stadtentwicklungsplanung Weil
der Stadt 2020 vom Juni 2006 wurde der
Wohnbauflachenbedarf dargelegt. Dieser
wurde u. a. in der Studie ,Bevolkerungs-
vorausberechnung 2040“ Lénderbericht
Baden-Wiirttemberg der Bertelsmann Stif-
tung vom 9. April 2024 bestdtigt. Die hohe
Nachfrage nach Baupldtzen hat sich wieder-
holt bei allen Schritten der Vergabe von Bau-
pldtzen im Baugebiet ,,Stidlich der Schwarz-
waldstrafle 1“ gezeigt.

Zur Umsetzung der stddtebaulichen Zielset-
zungen wurde ein Wettbewerb ausgelobt.
Der Siegerentwurf wurde {iberarbeitet und
bildet die stddtebauliche Grundkonzeption
flir das Bebauungsplanverfahren, um eine
qualitative Gesamtentwicklung des Quar-
tiers sicherzustellen. Der Hauptteil der
Siedlungsflache soll entsprechend der bishe-
rigen Darstellung des Fldichennutzungsplans
Wohnnutzungen aufnehmen. Zudem sind
Mischgebietsfldchen sowie Sondergebiets-
flachen fiir Lebensmittelmarkte mit Kinder-
tagesstdtte und ein Hotel vorgesehen.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen
sind auch die vorliegenden umweltbezo-
genen Informationen, insbesondere zu
folgenden umweltrelevanten Aspekten:
Griinordnungsplan mit Textteil, mit
Beschreibung und Darstellung von
Mafnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich durch
Pflanzbindungen und Pflanzgebote
bzw. MaRlnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft.

Umweltbericht mit Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen
auf die Schutzgiiter und den Arten-
schutz sowie Malnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen, einschlief3-
lich Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.
Artenschutzpriifung nach § 44 Abs.
1 BNatSchG, bei der zahlreiche be-
wertungsrelevante Arten (Vogel, Fle-
dermduse und Amphibien) nachge-
wiesen wurden. Die Realisierung des
Vorhabens ist mit Auswirkungen auf
die nachgewiesenen europarechtlich
geschiitzten Arten verbunden.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben
den einzelnen Schutzgiitern auch die Wech-
sel und Summationswirkungen zwischen
diesen zu beriicksichtigen.

Der Begriff ,Wechselwirkungen“ umfasst
dabei die in der Umwelt ablaufenden Pro-
zesse. Die Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe.
Diese Wirkungsketten und -netze sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu
betrachten, um sekunddre Effekte und Sum-
mationswirkungen erkennen und bewerten
zu konnen.

Unter Summationswirkungen sind Wirkun-
gen von Vorhaben im rdumlichen Zusam-
menhang zu verstehen, die in der Summe zu
erheblicheren Auswirkungen fithren kénnen
als bei ausschlieBlicher Betrachtung der Be-
eintrachtigungen durch die jeweiligen Ein-
zelvorhaben. Im nahen Umfeld des zukiinf-
tigen Wohngebiets ,Hdugern-Nord“ wurde
der Bebauungsplan ,Siidlich der Schwarz-
waldstraBe 1“ am siidlichen Ortsrand von
Merklingen und der Bebauungsplan ,Unter
dem Weiler Weg* gegeniiber von ,Haugern-
Nord“ nordlich der L 1182 aufgestellt.

Summationswirkung Schutzgut Arten
und Biotope

Die Flachenverluste fiihren fiir das Schutzgut
Arten und Biotope zu Summationswirkun-
gen beziiglich eines Lebensraumverlustes
aufgrund der geplanten Siedlungsentwick-
lungen von ,Haugern-Nord“ (10,8 ha) und
youdlich der SchwarzwaldstraBBe I“ (2,7 ha)
insbesondere fiir geschiitzte Arten:

Fiir die geschiitzten Amphibien (u. a. Erd-
krote) wird der Wanderkorridor zwischen
Uberwinterungsquartier (Wald am Galgen-
berg) und den Laichgewidssern (im Merklin-
ger Ried) verringert. Es handelt sich um den
randlichen Bereich des potentiellen Wander-
korridors, nicht um den Hauptteil. Im Bau-
gebiet , Siidlich der Schwarzwaldstrale I“ ist
die streng geschiitzte Vogelart Wendehals

direkt und im Gebiet Haugern-Nord indirekt
betroffen. Entsprechende Ausgleichsmal-
nahmen werden umgesetzt.

Summationswirkung Schutzgut Wasser
Summationswirkungen sind zwischen den
geplanten Siedlungsentwicklungen , Haugern-
Nord“ (10,8 ha) und ,,Unter dem Weiler Weg*
(4,8 ha) moglich. Beide Vorhabenbereiche tra-
gen zur Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung bei, die Quellen speist, deren Schiittung
den Wasserhaushalt des Feuchtbiotops Merk-
linger Ried und des Riedsees beeinflusst und
mit Wasser versorgt. Um die erheblichen Aus-
wirkungen zu vermindern, werden konkrete
Ausgleichsmafinahmen umgesetzt.

Die weiteren Umweltauswirkungen von
Héugern-Nord konnen wie folgt zusammen-
gefasst werden:

Schutzgut Mensch, menschliche Gesund-
heit, Bevolkerung

Erhebliche Umweltauswirkungen sind der
Verlust von Flichen fiir die Feierabend-
erholung, Ldrm-, Schadstoffemissionen
baubedingt sowie anlagebedingt durch
zusétzliches  Verkehrsaufkommen sowie
Uberflutungen durch Starkregenereignisse
(AuBengebietswasser). Die Entsorgung zu-
sdtzlicher Abfille und Abwaésser hat eben-
falls Auswirkungen auf die Umwelt.

Schutzgut Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt,
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Erhebliche Umweltauswirkungen sind der
Verlust von Lebensrdumen mit mittlerer bis
hoher 6kologischer Bedeutung (ca. 5,0 ha),
der Verlust von geschiitzten mageren Flach-
land-Méhwiesen mit hoher okologischer
Bedeutung (ca. 2,3 ha), die Indirekte Beein-
trachtigung von Lebensrdumen und Arten
im angrenzenden FFH- und Naturschutzge-
biet durch Anderung des Grundwasserhaus-
halts, der Einleitung von Oberflichenwasser
oder Licht-/Larmemissionen, die Indirekte
Beeintrachtigung der angrenzenden Schutz-
gebiete (durch Anderung Grundwasserhaus-
halt, Regenwassereinleitung oder Licht-/
Larmemissionen),  Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde bei europarechtlich rele-
vanten Arten (Vogel und Fledermduse), Um-
wandlung geschiitzter Streuobstbestdnde.

Schutzgut Boden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind die
Beeintrachtigung und der Verlust von Bo-
den mit mittlerer bis hoher Bedeutung der
Bodenfunktionen durch zusétzliche Teilver-
siegelung und Versiegelung sowie die Beein-
trachtigung von Boden durch Aufschiittun-
gen, Abgrabungen und Tiefgaragen. Weitere
Umweltauswirkungen sind die bauzeitlich
bedingte Beeintrachtigungen durch Befah-
rung und Verdichtung angrenzender Flachen.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Umweltauswirkungen sind die Ge-
fahr von Uberflutungen bei Starkregenereignis-
sen (AuBengebietswasser), die Unterbindung
der Grundwasserneubildung auf ca. 6,3 ha
zusdtzlich (teil-)versiegelter Fliche mit gerin-
ger und mittlerer Bedeutung fiir die Grund-
wasserneubildung, die Beeintrachtigung des



